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1. Jogszabadlyi hivatkozas

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélé6 2/2005. (I. 11.)
kormanyrendelet

1.§ (3) bek. szerint:

, Varhato kérnyezeti hatasuk jelentoségének eseti meghatdrozdasa alapjan dontheto el a
kornyezeti vizsgalat sziikségessége

a) a telepiilés egy részere késziilo szabdlyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, ...~
A 4.§ (3) bek. szerint:

A kidolgozo a (2) bekezdés szerinti vélemény kérésekor, annak megalapozasahoz, legalabb a
kovetkezo tdjékoztatast kiildi meg:

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezesi teriilet);

b) a terv, illetve program célja;

¢) modositas esetén a _modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért
jelentdsége;

d) a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a rendelkezésére dllo és dltala
adhato informdcio.

A fenti kormanyrendelet 2. szamu melléklete tartalmazza azon szempontokat, melyek,, a terv
... megvalositdasa kovetkeztében varhato kornyezeti hatasok jelentoségének meghatarozasdahoz”
sziikségesek:

A meghatarozdshoz kiilonésen az alabbiakat kell mérlegelni.

Jelentos lehet a hatas a terv, illetve program vagy a hatasok és a hatasteriilet jellemzoi alapjan
az alabbi esetekben:

1. Attél fiiggden, hogy a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késobbi megvalositasa lehetoségeinek a tevékenység telepitési
helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti erdforras felhasznaldasanak
meértekere, helyére, elosztasara vonatkozoan,

b) befolydsol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébol kovetkezik —, azokra vonatkozoan elbirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmadra, megvalositasara,
c) fontos a kornyezeti megfontoldsok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a
fenntarthato fejlodés elosegitésére;

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;

e) jelentos a kornyezettel kapcsolatos kozésségi  jogszabalyok —(mint pl.  a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgyiijto-gazdalkodassal osszefiiggd tervek,
programok stb.) végrehajtasa szempontjabol.

2. A varhato kornyezeti hatisok
a) idotartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;



b) dsszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast;

¢) az orszaghataron atterjednek;

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elo, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozdsok stb.),

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve),

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mads
nemzetkozi szintii védettséget élveznek;

g) feltételezhetoen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kévetkezményeket
idézik elo;

h) miatt a vizgyijto-gazdalkodas egyes szabalyairol szolo kormdanyrendeletben a vizekre és a
vedett teriiletekre meghatarozott kérnyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul,
a vizek vagy a védett teriiletek allapotromldsa kévetkezik be.

3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert

a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiilonleges;

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
meghalado igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van,

¢) a teriilet hasznositdasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezogazdasagi, erdégazdasagi
termesztés, termelés, stirtin beépitett teriilet stb.).”

2. El6zmények

Nemesszaldk képvisel6-testiilete a 12/2025. (XII. 23.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova
Nemesszalok Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatat, és az annak mellékleteit képezd bel- és
kllteruleti Szabdlyozdsi Terveket.

A Nemesszaloki Mezégazdasagi Zrt. tehenészeti telepe az allattartd telepek korszerdsitésére
kiirt KAP (K6zb6s Agrarpolitika) palyazaton indult szarvasmarha istdllék |étesitésének
tamogatasara. Ebben a palydzatban mar tamogatdi okiratot is szereztek. A 038/2 (a
szabdlyozasi terven még 2 db hrsz-en szerepel, melyek azéta dsszevondsra keriiltek) hrsz-en
néhany kisebb korszerltlen istallét lebontanak és helyettiik nagyobbat és korszer(ibbet
kivannak épiteni.

A palyazat Ugyintézése soran valt ismertté azonban az a tény, hogy a kozség 2025-ben
hatalyba lépett Helyi Epitési Szabalyzata — az Allami F&épitészi Iroddnak a telepiilésrendezési
eljaras soran, telepiilésképi okokbdl jelzett kérésére — a K-Mi jeli épitési Ovezetre
egységesen tiltja az egy tomegben 500 m2-nél nagyobb épiilet alapteriilet létesitését.
Ertelemszer(ien a tehénistallokat az egyenként 500 m2-es épiilet alapteriilet korlatozas
ellehetetlenitené. Ezért az épitések nem valdsulhatndnak meg, mert a Helyi Epitési
Szabalyzatokkal (tovabbiakban: HESZ) jelenleg ezt nem engedi meg. A fentiek miatt a HESZ
ezen bekezdésének — egy Ovezeti jellel valé - mdédositasa valik sziikségessé.

A fentiek érdekében a képvisel6-testiilet a 29/2026. (1. 10.) szamU hatdrozattal tdmogatta a
HESZ mddositas meginditasat és az eljaras lefolytatasat. Emellett a telepiilési féépitésznek a
tervezés tartalmara vonatkozd feljegyzése, valamint az egyéb vonatkozd jogszabalyok
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hatarozzak meg a tervezési feladatot. A teleplilési f6épitésznek a tervezés tartalmara
vonatkozo feljegyzését az dnkormanyzat a fenti szamu hatarozat 1. szamu mellékleteként
fogadta el.

A HESZ moédositas partnerségi-, lakossagi és dllamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetését a
kozségi onkormanyzat a ,telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VII.
15.) kormanyrendelet 68. § - és az Allami F&épitész Iroda tdjékoztatdsa - szerint Un.
EGYSZERUSITETT eljarasban kell, hogy lefolytassa.

A fentiek szerint a HESZ modositas eliarasanak 1. iiteme a KVE szilkségességérdl vagy
szlikségtelenségérdl érdekl6d6 jelen dokumentacid.

3. A tervezési teriilet és feladat

A tervezési teriilet az évtizedek 6ta miikod6é mez6gazdasagi lizemi telephely teriilete (hrsz.:
038/2), amely a kozség kuilterlletén, a belterilettsl K-re, kdzvetleniil a 834. szamu f6ut mellett
talalhatd. A teriiletet E-rél a 834-es f6Ut, a tobbi iranybdl szantéfoldek és kisebb erdéfoltok,
erdésavok hataroljak. A tervezési feladat pedig a targyi telephelyre vonatkozé K-Mi-1 jell

.....

HESZ-ben.

A targyi HESZ médositas miatt a vonatkozé jogszabdlyi el6irasok (részletesen a 2/2005. (1. 11.)
kormanyrendelet ,az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl”) alapjan a
varhato kornyezeti hatasok jelentéségének eseti meghatarozasa valt sziikségessé annak
érdekében, hogy a mddositds varhaté kornyezeti hatasai igénylik-e részletesebb
kornyezetvédelmi munkarész, esetleg kornyezeti vizsgalati eljardas eredményeképpen
kornyezeti értékelés készitését vagy sem.
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4. A tervcélja

A terv célja, hogy az évtizedek 6ta lizemeld, kiilterileti mez6gazdasagi telephelyen ne legyen
korlatozva az épithet6 épulet alapterilet, ezaltal a sziikséges/igényelt csarnokméret
épithetdségének megteremtése.

A médositasi igény nem igényli a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és a Szabalyozasi Terv (SZT)
médositasat, KIZAROLAG csak a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) K-Mii jeldi, kiilonleges,
beépitésre szant mez6gazdasagi ilizemi teriilet épitési Ovezet elGirdsainak mddositasa
szilkséges. A konkrét médositas tehat az, hogy a K-Mi-1 jell épitési dvezetre vonatkozdan
sz(injon meg az 500 m2-es éplilet alapteriilet korlatozas.

Tehdt a HESZ egyetlen bekezdésének modositdsa sziikséges, mely a K-Mii Ovezetre
vonatkozd teljes tiltas helyett a K-Mii-1 6vezetben korlatozas nélkiill engedi meg épiilet
létesitését.

HATALYOS HESZ SZOVEG

,28. § (4) Az épitési 6vezet telkén tobb éplilet is elhelyezhetd, de az egy témegben elhelyezett
éplilet alapteriilete legfeljebb netté 500 m2 lehet.”

MODOSITOTT HESZ SZOVEG

,28. § (4) Az épitési bvezet telkén tébb éplilet is elhelyezhetd, de K-Mii-2 jelli épitési 6vezetben
az egy témegben elhelyezett épiilet alapteriilete legfeljebb nettd 500 m2 lehet.”

5. A modositas lényege és az eredeti tervhez mért
jelentosége

A modositas ,eredeti tervhez mért jelentGsége” KICSI, mivel az épiletméret korlatozas
gyakorlatilag egy félreértelmezésbdl keriilt a HESZ-be.

6. Arendelkezésre allo és kiadhato tovabbi
informaciok

Az aldbbiakban a jogszabaly ,szamozasanak, betlizésének” sorrendjét kovetjik a ,terv ...
megvaldsitdsa kbvetkeztében vdrhato kérnyezeti hatdsok jelentdségének meghatdrozdsdahoz”
vald tovabbi informacidk, tajékoztatasok megadasaval.



6.1 A modositas hatasanak megitélése a tervre, tervhierarchiara
vonatkozoé hatasok alapjan

1

a) szab keretet tevékenységek kesobbi megvalositasa lehetoségeinek a tevékenység telepitesi
helyere, jellegére, meéretére, miikodeési feltételeire vagy természeti erdforras felhasznalasanak
meértekere, helyére, elosztasara vonatkozoan,

b) befolydsol mds tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébdl kévetkezik —, azokra vonatkozoan eldirdasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;

¢) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a
fenntarthato fejlodeés elosegitésére;

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti probléemak vannak;

e) jelentos a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabdlyok (mint pl. a
hulladékgazdalkoddssal, vizgazdalkodassal, vizgyiijto-gazdalkodassal dsszefiiggo tervek,
programok stb.) végrehajtasa szempontjabol.”

1. a.) A tervezett médositas NEM befolyasolja a tervezési teriilet eddigi haszndlatat, jellegét.

1. b.) A terv NEM befolydsol mas tervet, NINCS hatdssal a tervhierarchia térséget érint§
elemeire.

1. c.) A terv célja a HESZ hibas épitési korlatozasanak feloldasa, melynek megvaldsulasa a
kozség kornyezeti dllapotaban valtozast NEM okoz.

1. d.) Az érintett terlileten NINCS kérnyezeti konfliktus.

1. e.) A kornyezettel kapcsolatos kozosségi szabalyozasok tekintetében a mddositasnak NINCS
jelentGsége.

6.2 A varhato kornyezeti hatasok

2.

a) idotartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;
b) osszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast;

¢) az orszaghataron atterjednek;

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elo, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozdsok stb.),

e) nagysdagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossdg
szamat tekintve),

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas
nemzetkozi szintii védettséget élveznek;



g) feltételezhetoen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kévetkezményeket
idézik elo,
h) miatt a vizgytijté-gazdalkodas egyes szabdlyairol szolo kormanyrendeletben a vizekre és a

vedett teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul,
a vizek vagy a védett teriiletek allapotromlasa kévetkezik be.”

A tervezett mddositas gyakorlatilag NINCS hatassal a kornyezetére.

6.3 A varhatdan érintett teriilet nem értékes, illetve nem
sérulékeny

” 3

a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis orokség szempontjabol kiilonleges,

b) a teriileten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
meghalado igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van,

¢) a teriilet hasznositdsa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi
termesztés, termelés, stirtin beépitett teriilet stb.).”

Jelen tervmddositas NEM érint SEM helyi, SEM orszdgosan védett muvi értékvédelmet, vagy
régészeti lel6helyet, illetve védett természeti teriiletet és értéket sem.

7. A mddositas megvaldsulasa altal varhaté
kornyezeti hatasok

A tervezett mddositas NINCS hatdssal a kérnyezeti elemekre (levegd, talaj, viz, hulladék, stb.).

A Bioldgiai Aktivitas Erték NEM valtozik, mert Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

8. Terviratok

A jelenleg rendelkezésre allé Ugyiratok

1. 29/2026. (lll. 10.) sz. Nemesszaldok Onkorményzati Testiilet hatdrozata a TRE
madositasrol és a féépitészi feljegyzés elfogadasaral.

9. Osszefoglalé

Osszességében megallapithaté, hogy a HIBAS ERTELMEZESBOL FAKADO, tervezett HESZ
madositas — a K-Mii jeldi, kiilonleges, beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési
ovezet elGirasainak mdédositasabdl fakado altalanos épitési korlatozas feloldasa és annak
csak a K-Mii-2 jelli épitési 6vezetre valé vonatkoztatisa — NEM GYAKOROL JELENTOS
HATAST, TERHELEST a KORNYEZETERE.

A HESZ mdédositassal osszefiiggésben tehat a targyi, a kdrnyezeti hatasok jelentSségének
eseti eldontése céljabdl készitett aldtamasztd munkarész alapjan az egyes tervek, illetve
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programok kornyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (I. 11.) kormanyrendelet alapjan

kornyezeti vizsgalat és értékelés készitését az 6nkormanyzat
és a tervezok nem tartjak sziikségesnek.

Budapest, 2026. marcius 31.
A tajékoztatot 6sszedllitotta:

DA dan et

Nadai Brigitta, telepllésrendezési vezet6 tervezd, kornyezetrendezési szakmérnok
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